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Gtéwny wniosek Kiedy rozwazy¢ mieszkanie 2
Mieszkanie 1 jest wyraznie bardziej zrbwnowazong opcja w Gdy priorytetem jest dobre doswietlenie mieszkania, dostep do
ujeciu dobrostanu. Wygrywa w 5 z 6 analizowanych aspektow i porannego  Swiatta. JednoczeSnie  widzimy  mozliwoSci
ma wyzszy wynik ogdlny. Najmocniejszg jego strong jest zabezpieczenia sig przed ryzykiem nadmiernego hatasu i
wysokie prawdopodobieAstwo nawigzywania wiezi sasiedzkich przegrzewania mieszkania, a poswiecenie dluzszego czasu na
i bezposredni kontakt mieszkania z terenami zieleni. dotarcie do terenéw zielonych nie stanowi dla nas problemu.
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POROWNANIE raport

MIESZKANIE 1 MIESZKANIE 2
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Mieszkanie 1 ma bardzo dobrag ergonomie, dobrg akustyke, Mieszkanie 2 jest bardziej wyréwnane pod wzgledem uktadu i
niskie ryzyko przegrzewania, mozliwo§¢ przewietrzania na Swiatta dziennego w godzinach porannych. Duzym atutem jest
przestrzat oraz bardzo silny kontakt z natura dzigki duzemu doswietlenie przestrzeni dziennej z dwéch kierunkdéw, dostep
ogrédkowi ok. 96 m? i bezposredniej bliskosci terendéw do Swiatta wschodniego oraz wyrazne wydzielenie strefy
zielonych. Jego najstabszym aspektem jest Swiatto dziennej i nocnej. Wyzwanie moga stanowi¢ zabezpieczenie
naturalne — mimo duzych przeszklenh i potudniowej mieszkania przed nadmiernym hatasem oraz ryzykiem
ekspozycji strefy dziennej ma ograniczony dostep do przegrzewania pokoju dziennego.

Swiatta wschodniego i brak Swiatta zachodniego.
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POROWNANIE

Ergonomia

85 73
Vs

Przewaga mieszkania 1 wynika z bardziej komfortowej
komunikacji, lepsze] swobody uzytkowania i adekwatnej
przestrzeni do przechowywania. Mieszkanie 2 ma poprawny
uktad i dobre strefowanie, ale traci przez ograniczong wolna
przestrzei przy drzwiach oraz brak miejsca na szafe w
przedpokoju.

Swiatto

49 78
] Vs ]

Tu wygrywa mieszkanie 2. Zapewnia dobry dostep do Swiatta
wschodniego, dwustronne doSwietlenie strefy dziennej i
lepszy potencjat nastonecznienia. Mieszkanie 1 ma duze okna,
ale stabszy rozktad Swiatta w rytmie dnia: ograniczony dostep
stoca porannego, brak Swiatta zachodniego i pétnocna
ekspozycje sypialni dziecka.

Mikroklimat

87 &1
] Vs

Mieszkanie 1 ma wyrazng przewage dzieki przewietrzaniu na
przestrzat i niskiemu ryzyku przegrzewania wszystkich pokoi.
W mieszkaniu 2 mozliwe jest tylko przewietrzanie narozne, a
pokdj dzienny ma wysokie ryzyko przegrzewania, co w
praktyce bedzie miato znaczenie latem.

raport

Natura

o2 T2
I V5

Najwieksza réznica jakoSciowa. Oba mieszkania korzystajg z
bliskosci lasu, ale 1 oferuje bezposrednig ekspozycje na
urzadzona zielen i rzeke oraz bardzo duzy ogrédek. W 2 kontakt z
naturg opiera sie gtéwnie na balkonie ok. 12,7 m2, ktérego
szeroko$¢ ok. 1,6 m ogranicza komfort uzytkowania.

Akustyka

84 a8
] Vs I

To jeden z kluczowych argumentow przeciw 2. W 1 jedyne
wskazane ryzyko dotyczy ciggu pieszego przy oknie sypialni
dziecka. W 2 wystepuje jednoczednie sasiedztwo klatki
schodowej przy sypialni rodzicow i zjazdu do garazu przy pokoju
dziennym.

Sasiedztwo

I V5

Oba mieszkania majg dobrg dostepnos¢ ustug i ograniczony
dostep do transportu publicznego. 1 wypada nieco lepiej dzigki
wiekszemu potencjatowi Srodowiska osiedlowego i duzemu
terenowi zieleni, cho¢ obcigzeniem jest ryzyko najmu
krétkoterminowego. W 2 taki problem jest mniejszy, ale ogblna
jakos¢ otoczenia wypada stabiej.
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WNIOSKI KONCOWE

Praktyka uzytkowa

9

Mieszkanie 1 bedzie bezpieczniejszym wyborem dla oséb,
ktére  szukajag = mozliwie  spokojnego,  stabilnego
i przewidywalnego srodowiska do zycia na co dzien.

Mieszkanie 2 moze by¢ atrakcyjne dla oséb mocno
cenigcych $Swiatto poranne i czytelny podziat stref, ale
wymaga wiekszej akceptacji kompromiséw akustycznych
oraz cieplnych.

Jezeli lokal ma stuzy€ rodzinie z dzieckiem, przewaga
mieszkania 1 roénie, bo lepszy mikroklimat, wigkszy
kontakt z naturg i lepsza akustyka beda odczuwalne
codziennie, a nie tylko okazjonalnie.

Jezeli priorytetem jest potencjat aranzacyjny wejscia i

pojemnos$é przechowywania, mieszkanie 2 wymagatoby
korekt funkcjonalnych juz na etapie projektu wnetrza.

raport

Rekomendacja koncowa

Rekomendujemy mieszkanie 1 jako opcje bardziej kompletng i
odporng na codzienne obcigzenia uzytkowe. Jego stabos¢ w
obszarze Swiatta nie przekresla catosci, bo lokal nadrabia tam,
gdzie skutki btedéw sg zwykle trudniejsze i drozsze do
naprawienia: w akustyce, mikroklimacie i jakosci kontaktu z
natura.

Mieszkanie 2 nie jest mieszkaniem ztym, ale jest mieszkaniem
bardziej ryzykownym. Ma jeden bardzo wyrazny atut — éwiatto —
natomiast problemy z akustyka i przegrzewaniem pokoju
dziennego moga realnie obniza¢ komfort zycia. Dlatego
mieszkanie 2 warto wybiera¢ tylko wtedy, gdy te kompromisy sa
Swiadomie zaakceptowane, a priorytet Swiatta porannego jest
naprawde wysoki.
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WYNIK OGOLNY
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Ogoblna ocena potencjalnego wptywu
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WYNIK OGOLNY

UWAGA: WIELKOST DGRODKA WEDLUG KARTY KONDYGNACN PARTERD

MIESZKANIE 1

BUDYNEK B3
MIESZKANIE B3_1

b

skala 1:100
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Mieszkanie oferuje bardzo dobry poziom ergonomii i
ogblnego komfortu uzytkowania. Uktad wszystkich
pomieszczen  jest  funkcjonalny,  komunikacja
wygodna, a powierzchnie i proporcje wnetrz zostaty
dobrze rozwigzane. Na plus wypada takze
odpowiednia ilo§¢ miejsca do przechowywania.
Jedynym wyrazniejszym ograniczeniem pozostaje
brak konsekwentnego oddzielenia strefy dziennej i
nocnej, co moze nieco ostabiat poczucie
prywatnosci.

Stabszg strong mieszkania jest Swiatto naturalne.
Mimo duzej powierzchni przeszklen i korzystnej
potudniowej ekspozycji pokoju dziennego, lokal ma
ograniczony dostep do Swiatta wschodniego, nie
korzysta ze Swiatta zachodniego, a sypialnia dziecka
ma ekspozycje pdétnocng. To moze oznacza¢ mniegj
zréznicowany rytm Swiatta w ciggu dnia.

Bardzo dobrze wypada natomiast mikroklimat.
Mieszkanie ma mozliwoS§¢ przewietrzania na
przestrzat, niskie ryzyko przegrzewania i dobrg jakosé
powietrza w okolicy.

Duzym atutem lokalu jest silny kontakt z natura:
bliskos¢ lasu, Pustego Stawu, Zatoki Gdanskiej,
ekspozycja na urzadzong zielen i rzeke tacha oraz
bardzo duzy ogrédek o powierzchni ok. 96 m2
Akustyka jest dobra, cho& potencjalnym Zrédtem
dyskomfortu moze by¢ cigg pieszy przy oknie sypialni
dziecka. Sasiedztwo zapewnia bogatg infrastrukture
ustugows, ale ma ograniczony dostep do transportu
publicznego i pewne ryzyko najmu
krétkoterminowego.

raport
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ERGONOMIA raport

Plusy
+ Funkcjonalny uktad wszystkich pomieszczen
+ Komfortowa powierzchnia
+ Wygodna komunikacja
+

Adekwatna przestrzef przechowywania

Minusy

— Brak konsekwentnego wydzielenia strefy noznej i dziennej

Ocena ergonomii mieszkania

Rekomendacje

- Montaz w sypialni rodzicow drzwi o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej

- Dodatkowa izolacja akustyczna §ciany miedzy sypialnig, a
pokojem dziennym

MIESZKANIE 1 51 HABI



ERGONOMIA

Komunikacja

ULV IFOVNIATNON ALHYH SNFAIM YHODHO0 DSONTIIM OWMN

MIESZKANIE 1

SCIANA SASIEDNIEGO BUD YWY

Uktad funkcjonalny

MLV IrOYNOAGNON ALHYN ONTFAIM YHOQHOO PSONTIIM YOYMN
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SCIANA SASIEDMIEGO BUDYNKU

Zachowanie optymalnej przestrzeni

Drzwi zewnetrzne
Drzwi wewnetrzne
Przejscia

Prysznic

+ + + + +

Toaleta

+ + + + +

Umywalka
Pralka
Kuchnia

Stot
Wypoczynek

+ + + + +

t6zko master

to6zko sypialnia dziecka

Szafa przedpokdj

Szafy

Biurko
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ERGONOMIA raport

Wielkos¢ pomieszczen Strefowanie

NHILAYV IFIYNIAGNON ALHVN ONTAIM VIAQHD0 DSONTIIM “YOVMN

Powierzchnia Wymiary Proporcje
Pokéj dzienny + + +
Sypialnia master + + +
Sypialnia dziecka + + +
tazienka gtéwna + + +
Korytarz + + +

MIESZKANIE 1 52 HABIscore



SWIATLO raport

Plusy
+ Duza powierzchnia przeszkleh w pokojach

+ Ekspozycja potudniowa przestrzeni dziennej

Minusy

— Brak dostepu Swiatta zachodniego

— Krétka ekspozycja na $wiatto wschodnie

— Sypialnia dziecka z p6tnocng ekspozycja

Ocena potencjatu

nastonecznienia mieszkania Rekomendacje

- Stosowanie jasnych barw we wnetrzach

- Zastosowanie oSwietlenia sztucznego o cieptej barwie
temperaturowej

MIESZKANIE 1 51 HABI



SWIATLO raport

Powierzchnia okien Nastonecznienie
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| SCUANA SASIEDNIEGO BUDYNKY ettt

Powierzchnia okien Swiatto wschodnie Swiatto zachodnie
Pokéj dzienny wysoka ograniczona ekspozycja brak ekspozycji
Sypialnia master wysoka ograniczona ekspozycja brak ekspozycji
Sypialnia dziecka wysoka brak ekspozycji brak ekspozycji

MIESZKANIE 1 52 HABIscore



MIKROKLIMAT raport

Plusy
+ Brak ryzyka przegrzewania pokoi
+ Mozliwos€ przewietrzania mieszkania na przestrzat

+ Dobra jakos¢ powietrza w danej lokalizacji

Minusy
— Brak
Ocena mikroklimatu .
. . Rekomendacje
mieszkania
- Brak

MIESZKANIE 1 52 HABIscore



MIKROKLIMAT raport

Przegrzewanie Przewietrzanie

13M YOYMN

ONIaIM

NYILYYd IFOYNDATNON ALYV ONITIM YXTQHOO DSONTIIM ‘YOVMN
T I -
NYILYYd A

Przegrzewanie Przewietrzanie
Pokéj dzienny niskie ryzyko na przestrzat
Sypialnia master niskie ryzyko na przestrzat
Sypialnia dziecka niskie ryzyko na przestrzat

MIESZKANIE 1 52 HABIscore



MIKROKLIMAT

Zanieczyszczenie powietrza
. vf—q' AZS TR — 2

-1

MIESZKANIE 1

raport

Srednioroczne stezenie pytu PM10

O ug/m3

20 pg/ms3
30 pg/m?

40 pg/m3

60 pug/m?
80 pg/m?

100 pg/m3
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NATURA raport

Plusy
+ Las w bliskim sasiedztwie dziatki
+ Pusty Staw w bliskim sagsiedztwie

+ Bezposrednia ekspozycja na urzgdzony teren zielony i rzeke
tacha

+ Duzy ogrédek przynalezny do mieszkania
+ Bliskos¢ Zatoki Gdanskiej

Minusy

— Brak obszaréw chronionych w najblizszej okolicy

Ocena ekspozycii
na nature Rekomendacje

- Zagospodarowanie ogrodu zielenig na styku z pokojem
dziennym

- Dbanie o obecnos¢ kwiatéw we wnetrzach

MIESZKANIE 1 51 HABI



NATURA

Przestrzenie zewnetrzne

Balkon

Ogrodek

MIESZKANIE 1

Powierzchnia

raport

Komfort uzytkowania przestrzeni

niski

bardzo niski

Szerokosc¢

brak

ok.7,8m

9,
23’* HABIscore



NATURA

Obszary w okolicy objete formami ochrony przyrody
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MIESZKANIE 1

Jodtowa

Jodtow,

SeyseatoLasiun LT

raport

Legenda

Obszar Natura 2000

% Rezerwat przyrody

Park narodowy
A

Park krajobrazowy

-
A

Obszar chronionego krajobrazu

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy

Uzytek ekologiczny

Stanowisko dokumentacyjne

Korytarz ekologiczny
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AKUSTYKA raport

Plusy

+ Brak zrodet uciazliwego hatasu bezposrednio za oknami
sypialni

+ Brak zrodet hatasu w Srodowisku sasiadujgcym z dziatka

Minusy
— Ciag pieszy przed oknem sypialni dziecka

Ocena warunkoéw akustycznych Rekomendacje

- Zastosowanie nawietrzakdw okiennych po podwyzszonej
izolacyjno$ci akustycznej

MIESZKANIE 1 51 HABI



AKUSTYKA raport

Hatas w najblizszym otoczeniu

Ryzyko odczuwania hatasu

brak ryzyka

ARG
00 s e -
KIS e
L S

potencjalne ryzyko

1

wysokie ryzyko

- bardzo wysokie ryzyko

NYILHVS INDYNOAGNON ALYYY ONTOIM YHTIOHOO DSONTIIM ‘VOYMN

Okna BliskoS¢ okna sypialni dziecka z ciggiem pieszym

Sciany Brak ryzyk

MIESZKANIE 1 51 HABI



SASIEDZTWO raport

Plusy
+ Bogata infrastruktura ustugowa
+ Niska intensywnoé¢ zabudowy

+ Duzy teren zieleni zagospodarowanej przynalezny do osiedla

Minusy
— Ograniczona dostepnos¢ srodkdéw transportu publicznego

— Ryzyko wystepowania najmu krétkoterminowego w obrebie

osiedla
Ocena otoczenia Rekomendacje
i potencja’ru tworzenia - Pogtebiony wywiad Srodowiskowy
wiezl SQS|edeICh - Podjecie dziatafh ograniczajgcych mozliwos¢

realizowania najmu krétkoterminowego na
poziomie wspdlnoty mieszkahcoéw

- Korzystanie z lokalnych ustug publicznych
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SASIEDZTWO

Otoczenie i obiekty uzytecznosci publicznej
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raport

Dostepnosc¢ ustug

@ Szkota
Przedszkole
Opieka medyczna

@ Sklep

Rozrywka

Sport i rekreacja
Basen

Kosciot

Paczkomat
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SASIEDZTWO

Otoczenie i obiekty uzytecznosci publicznej

raport

N =l
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(m) . . .
Opieka Sklepy Banki Sport - . Stacje
Przedszkola Szkoty medyczna Markety Bankomaty Paczkomaty Rekreacja Rozrywka Koscioly Przystanki tadowania
0-50 abc 1
1
51-100
SP nr72im.
101-200 ObroAcéw 1 Euronet 2 1
Westerplatte
201-300 1 Kiosowa O1
Biedronka
Zabka Pizza & Kebab
FENIX Stogi 06
301-400 Gneba Ryszard Euronet 2 & 1
Kraskowski World Kebab Stogi 02
Delikatesy Miesne ControlFood
Karolina
Malinka, Stogi O1
Dorn Lekow Neutrino Biblioteka na S6wki O1
401-500 o Warzywa-Owoce 4 4 Stogach ) 1
Elzbietanska Agata Cegielska Kupiec Roztogi 02
Rossmann Sowki 02
Przedszkole nr 16 SPnritim. Na Stogach Monetia Biblioteka S| Roziogi 02
pot. g
501-600 Na Bursztynowym 2 . " 1
Przedszkole nr 58 Szla{u 4 Dr. Max PKO Bank Polski «Przyjazne Pomorze' Sztutowska O1
601-700 SP nr62 Planet Cash Dom Sztuki Tamka
701-800 Euronet Bar Caira
801-900
901-1000
taczniew
2ealicy 2 3 4 35 5 21 22 9 0 12 3
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SASIEDZTWO

Miejsca, obiekty i urzadzenia potencjalnie ucigzliwe
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Zagrozenia i uciazliwosci

raport

100 m

MIESZKANIE 1

Lp. Ucigzliwos¢ Odlegtos¢ (m)
1 Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia w granicach terenu
2 Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 7m
3 Stup energetyczny 7m
4 Linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 7m
5 Stup energetyczny Mm
6 Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia Mm
7 Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia Mm
8 Stup energetyczny 164 m
9 Transformator 174 m
10 Elektrocieptownia 180m
n Przewéd rurowy 197 m
12 Stup energetyczny 205m
13 Stup energetyczny 21Tm
14 Przew6d rurowy 211m
15 Przewéd rurowy 211m
16 Komin przemystowy 215m
17 Komin przemystowy 266 m
18 Przewdd rurowy 272m
19 Przew6d rurowy 279 m

51 HABI



SASIEDZTWO raport

Ogtoszenia najmu krétkoterminowego w najblizszym sasiedztwie
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O ForestFom | © Stacja Kontroli Pojazdow

otk ! 1458zt
amka
&3
Most nad tachg Q
tacha
G ROD Narwik
Aarcin
D Seorwia
booking.com Istnieje ryzyko najmu krétkoterminowego
airbnb.com Istnieje ryzyko najmu krétkoterminowego
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SASIEDZTWO raport

Mapa zasiegu czasu dojscia

Czas dojscia pieszo

. do 5 min
. do 7,5 min
. do 10 min
. do 12,5 min
. do 15 min
D do 20 min

Przystanek
@ Szkota
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SASIEDZTWO

Mapa zasiegu czasu dojazdu samochodem

raport

Czas dojazdu

. do 10 min
. do 20 min
. do 30 min
[ ] do 40 min
. do 50 min
D do 60 min
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WYNIK OGOLNY

Ogoblna ocena potencjalnego wptywu

MIESZKANIE 2
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przestrzeni na zdrowie
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WYNIK OGOLNY raport

KARTA MARKETINGOWA Mieszkanie ~ma poprawnie rozwigzany ukfad
funkcjonalny, z czytelnie wydzielong strefg dzienng i
nocng oraz dobrze dziatajgcym pokojem dziennym.
Ograniczenia  ergonomiczne  dotycza  gtdwnie
niewielkiej ilosci wolnej przestrzeni przy czesci drzwi
wewnetrznych oraz braku miejsca na szafe w
przedpokoju.

! Sypialnia dziecka ma zadowalajgcg wielkoS¢,
i natomiast sypialnia master i tazienki mieszczg sie
} raczej w zakresie akceptowalnym niz komfortowym.
|
|
|
|

Sypialnia Sypialnia

—
\

W mieszkaniu jest dobry dostep do Swiatta
“’; wschodniego, dwustronne  doswietlenie  strefy

|

I

|

|

|

I

|

|

|

\
~
S

. dzlenny + onels

13,32 m? % 12,57 m? (]
T ! —_J’\ ; B 53,06 mE
yapes UE

ozienko § 2

ﬂ.AE@d-GLDZiEWkU

D | 4,44 m? |

AL - Lokal ma mozliwo$¢ naroznego przewietrzania i niskie

=4 . N . P . .

y N D ryzyko przegrzewania sypialni, ale pokéj dzienny jest

narazony na przegrzewanie w  cieplejszych
miesigcach.

dziennej oraz dobre nastonecznienie pokoju
dziennego.  Stabszg strong pozostaje  brak
petnowartosciowego Swiatta zachodniego i
ograniczona powierzchnia okien w sypialniach.

—

o T e o S s e O e e B o o

TT T Duzym plusem jest bezpoSrednie sasiedztwo lasu
oraz duzy balkon, cho¢ jego ograniczona szeroko$¢
obniza komfort uzytkowania.

Najstabiej wypada akustyka: problemem jest
sgsiedztwo klatki schodowej przy sypialni oraz zjazdu
do garazu przy pokoju dziennym.

Otoczenie oferuje dobrg dostepnoS¢ ustug, ale gorszy
dostep do transportu publicznego.
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ERGONOMIA

Ocena ergonomii mieszkania

MIESZKANIE 2

raport

Plusy
+ Funkcjonalny uktad pokoju dziennego
+ Prawidtowo wydzielona strefa dzienna i nocna

+ Zadowalajgca powierzchnia sypialni dziecka

Minusy

— Ograniczona wolna powierzchnia przy drzwiach
wewnetrznych

— Brak przestrzeni na lokalizacje szafki w przedpokoju

Rekomendacje

- Rezygnacja z jednej z tazienek na rzecz garderoby w strefie
wejécia oraz wc

- Otwieranie jednego z segmentow szafy w przestrzeni
dziennej w kierunku przedpokoju

51 HABI



ERGONOMIA

Komunikacja Uktad funkcjonalny

Sypialnia Sypialnia | | Sypialnia ypiglnia

| 13,32 m? o B e i ' 1 esimt

\ I
P. dzienny + aneks Iy ' y . dzienny + aneks
33,06 m? r 1 | L n

[+ fiuzienku
4,45mé"

Zachowanie optymalnej przestrzeni

+ Drzwi zewnetrzne + Pralka — Szafa przedpokdj
— Drzwi wewnetrzne + Kuchnia + Szafy

+ Przejscia + Stét + Biurko

+ Prysznic + Wypoczynek

+ Toaleta + tozko master

+ Umywalka
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ERGONOMIA

Wielkos¢ pomieszczen

H &

Sypialnia T Sypialnia

13,32 m? ) 1257m? []
’\ L
Hol
7,68 m?
1l .

tazienka J

4,44 ?

-W 7QJJ P

Pokéj dzienny
Sypialnia master
tazienka master
Sypialnia dziecka
tazienka gtéwna

Korytarz
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Bg,
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=D

Powierzchnia

Strefowanie

==
L

Sypialnia Sypialnia
13,32 m? T 12,57 m? |

. dzienny + aneks
33,06 m3

Wymiary Proporcje
+ +
+ +
+/—- +
+ +
+/- +
+ +
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SWIATLO raport

Plusy
+ Dostep do Swiatta wschodniego
+ Dwustronne doswietlenie przestrzeni dziennej

+ Dobrze nastoneczniona przestrzef dzienna

Minusy
— Brak dostepu Swiatta zachodniego

— Ograniczona powierzchnia okien w sypialniach

Ocena potencjatu
nastonecznienia mieszkania

Rekomendacje
- Stosowanie jasnych barw we wnetrzach

- Zastosowanie oSwietlenia sztucznego o cieptej barwie
temperaturowej

MIESZKANIE 2 51 HABI



SWIATLO

Powierzchnia okien

%: )
Sypialnia Sypialnia
13,32 m? = 1257 m?
;
/— Hol
7,68 m?
azienka 1111
4,45m? tozienko
' 44sm?
w -w !:‘] R
A
Pokéj dzienny
Sypialnia master
Sypialnia dziecka
MIESZKANIE 2

enny + aneks
3,06 m

.D

B
1 | 127

Powierzchnia okien

wysoka

minimalna

minimalna

Nastonecznienie
. Sypialnia Sypialnia
13,32 m? 12,57 m?
[l C \ 768 m?
T tiozienka
4 45¢ m‘f taozienka
444m?
w Lw zl R
Swiatto wschodnie

duza ekspozycja

duza ekspozycja

duza ekspozycja

B. dzienny + aneks
33,06 Mm%,

Swiatto zachodnie

ograniczona ekspozycja
brak ekspozycji

brak ekspozycji

raport
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MIKROKLIMAT raport

Plusy
+ Niskie ryzyko przegrzewania sypialni
+ Mozliwos€ naroznego przewietrzania mieszkania

+ Dobra jakos¢ powietrza w danej lokalizacji

Minusy

— Ryzyko przegrzewania pokoju dziennego

Ocena mikroklimatu

: : Rekomendacje
mieszkania

- Zastosowanie zaluzji zewnetrznych w pokoju
dziennym

MIESZKANIE 2 51 HABI



Przegrzewanie Przewietrzanie
] Ele)
[m ©o
| ’
Sypialnia Sypialnia 'nﬂ ' Sypialnia Sypialnia i
2 = 2 I 18,32 m? 12,57 m? 1 —
13,32 m = 12,57 m u u u LI 1‘\ . | m m (] 0 .
: \ a _ "
= T P. dzienny + aneks S~ 127 9 P. dzienny + aneks ~_ |27
3,06 m?—<] h - 33,06 m?
.......... . Loy . L ‘ ‘ Lo
1 - —— =
Hol i Hol
] 7,68 m? L 1 . 768 m?
I+ fozienka TR “j_tlumenkm
4,45 tazienka E—— 4,45 t azienka
' 444me ‘ s44m?
= ] = 1

A =P A =D

Przegrzewanie Przewietrzanie
Pokéj dzienny wysokie ryzyko narozne
Sypialnia master niskie ryzyko narozne
Sypialnia dziecka niskie ryzyko narozne
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MIKROKLIMAT

raport
Zanieczyszczenie powietrza
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NATURA raport

Plusy
+ Las w bezposrednim sgsiedztwie dziatki

+ Duza powierzchnia balkonu

Minusy
— Brak obszaréw chronionych w najblizszej okolicy

— Ograniczona szeroko$¢ balkonu

Ocena ekspozycii
na nature Rekomendacje

- Zagospodarowanie balkonu zielenig na styku z pokojem
dziennym

- Dbanie o obecnos¢ kwiatéw we wnetrzach

MIESZKANIE 2 51 HABI



NATURA raport

Przestrzenie zewnetrzne

Komfort uzytkowania przestrzeni

s
. . wysoki
Sypialnia Sypialnia Tifll
13,32 m? 12,57 m? =
— | \ Ba B i
‘j P. dzienny + aneks Sl e Sredni
h _ - 53,05 m? -
L w
. / o L_| _ niski
t fozienka '
4,45m2 tazienka —
: aaame o
- | [E[ bardzo niski
A =P
Powierzchnia Szerokos¢
Balkon ok.12,7m?2 ok.16m
Ogrodek brak brak
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NATURA

raport

Legenda

Obszary w okolicy objete formami ochrony przyrody

Obszar Natura 2000
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% Rezerwat przyrody

’/ Il”mlda i | -
es"r(bqw{‘ N
=Y m Park narodowy
A
’_H
&~

Park krajobrazowy

Obszar chronionego krajobrazu

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy

Uzytek ekologiczny

Z Stanowisko dokumentacyjne

Korytarz ekologiczny
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AKUSTYKA raport

Plusy

+ Brak zrodet hatasu bezposrednio za oknami sypialni

Minusy
— Sasiedztwo klatki schodowej za Sciang sypialni rodzicéw

— Sasiedztwo zjazdu do garazu w rejonie okna balkonowego

Ocena warunkoéw akustycznych Rekomendacje

- Budowa przedScianki akustycznej w przypadku ucigzliwosci
hatasu z klatki schodowej

MIESZKANIE 2 51 HABI



AKUSTYKA raport

Hatas w najblizszym otoczeniu

Ryzyko odczuwania hatasu

brak ryzyka
| Sypialnia e Sypialnia liflli

| 1332 me | 1257 m? f
L & o | N Bo .
i P. dzienny + oneks ~~H 127 potencjalne ryzyko

- 33,06 my ——] s i
LA i i) B wysakie ryzyko

7 ' ‘ Imimimi
L Il J

1

|

ozienko |——=
4,45m? | |tuzienkn ——
Y Ja4am?
; A=K - bardzo wysokie ryzyko

Okna Bliskos¢ okna pokoju dziennego ze zjazdem do garazu

Sciany Sciana sypialni sgsiadujaca z klatkg schodowa
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AKUSTYKA

Uciazliwosci zwigzane z sgsiedztwem lotniska

Stokl

Legenda
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SASIEDZTWO

Ocena otoczenia
| potencjatu tworzenia
wiezi sasiedzkich

MIESZKANIE 2

raport

Plusy
+ Bogata infrastruktura ustugowa

+ Ograniczona popularno$¢ najmoéw krétkoterminowych w
okolicy

+ Niska intensywnoé¢ zabudowy
Minusy

— Ograniczona dostepnos¢ srodkdéw transportu publicznego

Rekomendacje
- Pogtebiony wywiad Srodowiskowy

- Korzystanie z lokalnych ustug publicznych

51 HABI



SASIEDZTWO

Otoczenie i obiekty uzytecznosci publicznej
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Dostepnosc¢ ustug
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SASIEDZTWO

Otoczenie i obiekty uzytecznosci publicznej

raport

N =
.| @) (i
Odlegtos¢ o !
(m) I ’ -
Opieka Sklepy Banki Sport . . Stacje
Przedszkola Szkoty medyezna Markety Bankomaty Paczkomaty Rekreacja Rozrywka Koscioty Przystanki tadowania
0-100
101-200 2
201-300 4
Hetmariska —
i Zagtob
301-400 Przedszkole ABC English Corner 1 1 4 Pizzeria Da Grasso glony
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SASIEDZTWO raport

Miejsca, obiekty i urzadzenia potencjalnie ucigzliwe

Zagrozenia i uciazliwosci
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1 Transformator 8m
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SASIEDZTWO

=

Ogtoszenia najmu krétkoterminowego w najblizszym sasiedztwie
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1620zt

brak ogtoszeh w najblizszej okolicy

niski wskaznik ogtoszen
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SASIEDZTWO raport

Mapa zasiegu czasu dojscia
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SASIEDZTWO

Mapa zasiegu czasu dojazdu samochodem

raport

Czas dojazdu
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METODOLOGIA raport

ERGONOMIA

Uktad mieszkania, ktéry dziata na co dzien.

Dobrze zaprojektowane mieszkanie jest wygodne, bezpieczne i intuicyjne w codziennym uzytkowaniu. Chodzi o to, by uktad pomieszczen,
mebli i wyposazenia pasowat do realnych potrzeb domownikéw oraz do sposobu, w jaki poruszaja sie, odpoczywajg, pracuja i wykonuja
codzienne czynnosci. W praktyce ergonomiczne mieszkanie ma dobre proporcje przestrzeni, wygodne ciggi komunikacyjne, odpowiednie
odlegtosci miedzy meblami i tatwy dostep do najwazniejszych stref. Dzigki temu korzystanie z mieszkania wymaga mniej wysitku, zmniejsza
frustracje i poprawia komfort zycia.

Co doktadnie badamy
s Komunikacja - szeroko$¢ przejsé, kolizje wokét drzwi

3% Funkcjonalno$é — mozliwo$é wygodnego umeblowania, zachowanie komfortowej wolnej przestrzeni, odpowiednia dtugo§é blatu
kuchennego, ilos¢ przestrzeni do przechowywania

s Strefowanie — podziat przestrzeni na dzienng i nocna

Wptyw na nasz dobrostan

Ergonomia mieszkania bezposrednio wptywa na to, jak ciato i psychika funkcjonujg na co dzieh. Dobrze zaprojektowany uktad skraca
dystanse, ogranicza zbedne ruchy i zmniejsza codzienne zmeczenie. Logiczne strefowanie (dzienna—nocna) pozwala szybciej sie wyciszy¢ i
poprawia jako§¢ snu. Odpowiednie proporcje pomieszczen zmniejszajg napiecie i poczucie klaustrofobii. Ergonomia wspiera poczucie kontroli
nad przestrzenig, a to jeden z kluczowych czynnikédw dobrostanu psychicznego. Zte uktady wymuszajg kompromisy, ktére kumulujg frustracje i
stres. Dobrze zaplanowana kuchnia i tazienka realnie obnizajg obcigzenie fizyczne organizmu. Ergonomia wptywa na rytm dnia — ufatwia
porzadkowanie, gotowanie, odpoczynek i regeneracje. Przestrzef, ktéra ,dziata”, nie absorbuje uwagi i energii poznawczej. W efekcie
ergonomiczne mieszkanie nie tylko poprawia komfort, ale dtugofalowo wspiera zdrowie i odpornos¢ psychiczng mieszkahcow

Na co powinni$my uwazacé

Pomniejszone meble na rysunkach od deweloperdw, ktére pdzniej nie jestedmy w stanie ustawic tak jak zaktadalismy
Brak przestrzeni na ustawienie wystarczajgcej ilosci szaf

Waskie przejscia gdzie nie jesteSmy np. w stanie obrocic sie z dzieciecym wozkiem

Brak miejsca na petne wyposazenie kuchni
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METODOLOGIA raport

SWIATLO

Promienie stoica tam gdzie ich potrzebujemy i wtedy kiedy ich potrzebujemy.

Prawidtowo zaprojektowane mieszkanie pod wzgledem dostgpu do Swiatta naturalnego to takie, ktére zapewnia wystarczajgca ilos¢
dziennego Swiatta w najwazniejszych strefach codziennego zycia. To promienie stonca, ktére pomagaja nam sie obudzi¢, ktére poprawiaja
nam nastrdj przy rodzinnym obiedzie i pozwalajg nam sie zrelaksowaé po intensywnym dniu pracy. Chodzi o to, by wnetrza byty jasne,
przyjemne i wspieraty naturalny rytm dobowy mieszkancéw. W praktyce oznacza to dobrg orientacje wzgledem stron $wiata, odpowiednia
wielkos€ i rozmieszczenie okien oraz taki uktad pomieszczen, by Swiatto docierato tam, gdzie spedza sig najwigcej czasu. Wazne jest tez, zeby
mieszkanie nie byto nadmiernie zacienione przez inne budynki, balkony czy zbyt gtebokie wnetrza.

Co doktadnie badamy

i Potencjat nastonecznienia - jaka cze§¢ pomieszczenia ma szanse na dostep promieni stonecznych w godzinach porannych i
popotudniowych

i Dostep do $wiatta naturalnego — analizujemy powierzchnie okien i jej stosunek do wielko§ci pomieszczenia, sprawdzamy czy
gtebokos¢ pokoi pozwala na dostep Swiatta na catej ich powierzchni

Wptyw na nasz dobrostan

Swiatto naturalne jest jednym z najsilniejszych regulatoréw dobrostanu cztowieka w przestrzeni mieszkalnej. Wptywa bezposrednio na rytm
dobowy, regulujgc sen, czuwanie i poziom energii w ciggu dnia. Dobrze doswietlone mieszkanie wspiera produkcje serotoniny, poprawiajgc
nastrdj i koncentracje. Niedobér Swiatta dziennego zwigksza ryzyko obnizonego nastroju, apatii i przewlektego zmeczenia. Naturalne $wiatto
pomaga organizmowi lepiej synchronizowa¢ sig¢ z porami dnia i roku. Jako§¢ Swiatta w przestrzeni wptywa na percepcje wielkosci, ciepta i
bezpieczenstwa wnetrza. Mieszkania z dostepem do Swiatta porannego sprzyjajg tagodnemu wybudzaniu i stabilniejszemu rytmowi dnia. Zbyt
gtebokie lub jednostronnie do$wietlone uktady moga powodowaé dyskomfort i zaburzenia koncentracji. Swiatto dzienne wzmacnia kontakt z
otoczeniem i poczucie osadzenia w miejscu. W efekcie dobre doswietlenie mieszkania jest fundamentem zdrowia psychicznego i
fizjologicznego mieszkancow

Na co powinniSmy uwazacé
I' W mieszkaniu jest stonce wtedy, kiedy nas tam nie ma. Promienie pojawiajg sie w potudnie, ale brakuje tak waznego dla nas Swiatta
porannego i popotudniowego

Okna nie sg zlokalizowane centralnie, przez co pomieszczenia sg oSwietlone nierbwnomiernie
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METODOLOGIA raport

MIKROKLIMAT

Oddychanie swiezym powietrzem w komfortowych warunkach.

Kazdy z nas ma odrobine inne preferencje w zakresie srodowiska, w ktérym zyjemy. W mieszkaniu powinnismy byé w stanie dostosowaé
klimat pomieszczen do naszych potrzeb w kazdej porze roku. Chodzi o to, by wnetrze nie byto duszne zimg, nie przegrzewato sig latem i nie
wptywato negatywnie na samopoczucie mieszkancoéw. W praktyce oznacza to wydajny system wentylacji, zapewnienie mozliwosci
skutecznego przewietrzania, ochrone przed nadmiernym nagrzewaniem oraz lokalizacje w otoczeniu o mozliwie najlepszej jakoSci powietrza.
Wazne jest, by mieszkanie miato uktad i otwory okienne pozwalajagce na naturalny przeptyw powietrza, ograniczato ryzyko przegrzewania
przez odpowiednig ekspozycje przeszklef, a jednoczednie nie byto narazone na zanieczyszczenia z ruchliwych ulic, przemystu czy innych
zrédet smogu.

Co doktadnie badamy

3% Przewietrzanie — czy uktad mieszkania pozwala na przewietrzanie na przestrzat lub przynajmniej naroznikowe

3 Przegrzewanie — ekspozycja okien w kierunku potudniowo-zachodnim, z uwzglednieniem stosunku ich powierzchni do powierzchni
pomieszczenia

i Zanieczyszczenie powietrza — jako$¢ powietrza w danej okolicy, zanieczyszczenie pytami drobnymi PM 2,5 i §rednimi PM10

Wptyw na nasz dobrostan

Mikroklimat mieszkania bezpoSrednio wptywa na funkcjonowanie uktadu nerwowego i odpornosciowego mieszkaficOéw. Prawidtowa
wentylacja zapewnia doptyw Swiezego powietrza i usuwa zanieczyszczenia, co poprawia koncentracje i jako§¢ snu. Zbyt wysokie stezenie
CO, powoduje sennos¢, bodle gtowy i spadek efektywnosci poznawczej. Wilgotno$¢ powietrza wptywa na drogi oddechowe, skére i btony
§luzowe, a jej zaburzenia zwiekszajg podatnos¢ na infekcje. Zbyt suche powietrze sprzyja podraznieniom i pogarsza regeneracje organizmu.
Przegrzewanie mieszkan latem prowadzi do rozdraznienia, zmeczenia i zaburzehA snu. State wahania temperatury zwiekszajg obciazenie
fizjologiczne organizmu. Komfort termiczny wspiera poczucie bezpieczenstwa i stabilnosci w przestrzeni domowej. Zle zaprojektowany
mikroklimat zmusza mieszkancéw do ciggtej adaptacji i podnosi poziom stresu. Dobrze kontrolowany mikroklimat jest cichym, ale kluczowym
fundamentem dtugofalowego dobrostanu w mieszkaniu.

Na co powinni$my uwazaé¢
I' Mieszkanie jednostronne bez mozliwosci przewietrzania z jednoczesng ekspozycjg potudniowo-wschodnig moze by¢ koszmarnie gorace
latem

Cho¢ jakos¢ powietrza w naszych miastach jest coraz lepsza, nadal sg miejsca gdzie oddychamy smogiem, ktéry moze grozi¢ nam
powaznymi chorobami 2,
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METODOLOGIA raport

NATURA

Codzienne $ciezki otoczone zielenia.

Idealne otoczenie mieszkania pod wzgledem ekspozycji na nature to takie, ktére daje codzienny, tatwy i realny kontakt z zielenig. Chodzi o to,
by natura byta obecna zarbwno w samym mieszkaniu i tuz przy nim, jak i na trasach, ktérymi codziennie sie poruszamy. W praktyce duze
znaczenie ma balkon, loggia albo taras, ktére maja widok na zielen lub przynajmniej pozwalajg stworzy¢ wtasny mini ogréd z roslinami,
donicami i miejscem do krétkiego odpoczynku. Réwnie wazne jest to, co dzieje sig poza mieszkaniem: dobrze, gdy droga do sklepu, szkoty,
pracy czy na spacer prowadzi przez przyjazne, zielone otoczenie, a nie wytacznie przez beton i parkingi. Najlepsze warunki daje takie miejsce,
w ktérym w najblizszym sasiedztwie sg tez tereny rekreacyjne zwigzane z naturg — park, skwer, las, zbiornik wodny, §ciezki spacerowe lub
rowerowe.

Co doktadnie badamy

i Przestrzen zewnetrzna — balkony, loggie, tarasy — jaka jest ich geometria, ekspozycja, czy majg potencjat zapewnienia nam odrobiny
rekreacji

#% Tereny zielone — lokalizacja parkéw, skweréw, zbiornikbw wodnych w najblizszej okolic
. [ y ziel lokalizacj k k b k dnych jbl j okolicy

Wptyw na nasz dobrostan

Zielen jest jednym z najsilniejszych, naturalnych regulatoréw dobrostanu psychicznego cztowieka. Ekspozycja okien na zieleh obniza poziom
stresu i sprzyja szybszej regeneracji uktadu nerwowego. Widok roslin i drzew zmniejsza obcigzenie poznawcze i poprawia zdolnos¢
koncentracji. Nawet krotkotrwaty kontakt wzrokowy z zielenig dziata kojgco i stabilizuje emocje. Rosliny we wnetrzu poprawiajg mikroklimat i
zwiekszajg subiektywne poczucie komfortu. Zieleh w mieszkaniu wzmacnia poczucie zycia i ,oddychania” przestrzeni. Bliski dostep do
terendw zielonych sprzyja codziennej aktywnosci fizycznej i regeneracji. Kontakt z naturg wspiera rownowage emocjonalng i obniza ryzyko
przewlektego stresu. Brak zieleni w otoczeniu moze prowadzi¢ do przecigzenia sensorycznego i poczucia izolacji. W efekcie zielen — zarbwno
widziana, jak i doSwiadczana — jest kluczowym elementem zdrowego §rodowiska mieszkalnego.

Na co powinniSmy uwazacé

Balkony zlokalizowane od pétnocy, na ktérych nie bedziemy chcieli przebywaé

!
! Ciasne, waskie loggie, na ktorych nie bedziemy w stanie postawi¢ krzesta i matego stolika na poranng kawe
1

Mieszkania otoczone betonowsg dzunglg, ktoéra bedzie nieustannie podnosita wskazniki naszego stresu
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METODOLOGIA raport

AKUSTYKA

Cisza, ktéra pozwala nam na regeneracje.

Czujemy sie dobrze w mieszkaniu, ktére zapewnia nam spokdj, prywatnos¢ i ochrone przed ucigzliwym hatasem zaréwno z samego budynku,
jak i z otoczenia. Chodzi o to, by codzienne zycie, odpoczynek i sen nie byty stale zaktbcane przez dzwigki, na ktére mieszkaniec nie ma
wptywu. Mieszkanie powinno by¢ dobrze odseparowane od zrédet hatasu wewnetrznego, takich jak klatka schodowa, winda, korytarz, zjazd
do garazu czy pomieszczenia techniczne. Réwnie wazna jest ochrona przed hatasem zewnetrznym — od ulic, tramwajéw, toréw kolejowych
czy lotniska — poprzez odpowiednig lokalizacje, uktad mieszkania oraz rozwigzania ograniczajace przenikanie dzwieku do wnetrza.

Co doktadnie badamy

3% Hatas w najblizszym otoczeniu — sprawdzamy lokalizacje mieszkania wzgledem klatki schodowej, windy, zjazdu do garazu itp.

s Hatas w $rodowisku — analizujemy potencjalne narazenie mieszkania na hatas z najblizszych drég, toréw kolejowych, czy lotniska w
okolicy

Wptyw na nasz dobrostan

Akustyka mieszkania ma bezpoSredni wptyw na poziom stresu i zdolno$¢ organizmu do regeneracji. Staty lub nieprzewidywalny hatas
aktywuje uktad nerwowy i utrudnia wyciszenie. Sagsiedztwo klatki schodowej i windy zwieksza ryzyko zaktécefi snu oraz poczucia braku
prywatnosci. Hatas pochodzacy ze zjazdéw do garazu bywa szczegblnie uciazliwy ze wzgledu na niskie czestotliwoéci. Dlugotrwate narazenie
na dzwigki tta obniza koncentracje i zwieksza drazliwo§¢. Zaburzenia akustyczne wptywaja na jako$¢ odpoczynku nawet wtedy, gdy hatas jest
Jedwo styszalny”. Dobra akustyka wspiera poczucie bezpieczehnstwa i kontroli nad przestrzenig. Cisza w strefach prywatnych sprzyja
gtebokiemu snu i regeneracji psychicznej. Mieszkania narazone na hatas zewnetrzny szybciej prowadzg do zmeczenia i napiecia
emocjonalnego. W efekcie akustyka jest jednym z kluczowych, cho€ czgsto niedocenianych, czynnikéw dobrostanu w mieszkaniu.

Na co powinniSmy uwazac

! Sypialnie sasiadujaca przez $ciane z wejsciem do budynku, winda lub klatkg schodowa
1

Lokalizacje budynku w strefie podejécia do lagdowania samolotéw
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METODOLOGIA raport

SASIEDZTWO
Ludzie wokét nas, ktorzy nie sg nam obcy.

Sasiedztwo wspierajace dobrostan to takie, ktére pozwala wygodnie zy€ na co dzien i jednocze$nie nie izoluje nas od innych ludzi. Chodzi o otoczenie, w
ktéorym podstawowe potrzeby mozna zatatwi¢ blisko domu, bez codziennego uzaleznienia od dtugich dojazdéw i nadmiernego stresu. Wazny jest dobry
dostep do ustug w najblizszej okolicy, sklepdéw, szkoly, przedszkola, aptek, punktédw opieki zdrowotnej, komunikacji publicznej czy miejsc codziennych
aktywnosci. Jesli w drodze do tych miejsc nie jesteSmy zmuszeni zamkna¢ sie w samochodzie, mamy wigksza szanse na poznanie naszych sasiaddw i
tworzenie lokalnej wspdlnoty. W tym aspekcie istotne tez sag przestrzenie, ktore sprzyjajg naturalnym kontaktom sgsiedzkim, takie jak przyjazne dziedzifce,
skwery, place zabaw, tawki, lokalne kawiarnie czy bezpieczne ciagi piesze, gdzie ludzie moga sie spotykaé i budowaé relacje. Dobrze zaprojektowane
sgsiedztwo to takie, ktére daje bliskos¢ codziennych funkcji i warunki do tworzenia wiezi sgsiedzkich.

Co doktadnie badamy
i Obiekty uzytecznosci publicznej — analizujemy najblizszg okolice sprawdzajac lokalizacje m.in. szkét, przedszkoli, placéwek opieki

zdrowotnej, sklepdw, miejsc rozrywki, czy rekreaciji

3 Uciazliwosci — sprawdzamy czy w okolica nie ma urzadzen technicznych generujacych hatas, obiektéw przemystowych, potencjalnych
zroédet zanieczyszczeh

st Zasieg pieszy — okreslamy jakie przestrzenie sa dostepne w zasiegu od piecio- do dwudziestominutowego spaceru

it Zasieg dojazdu — sprawdzamy jak uktad okolicznych drég wptywa na realny czas dojazdu w rejonie mieszkania

Wptyw na nasz dobrostan

Sasiedztwo mieszkania w istotny sposob ksztattuje codzienny poziom stresu i poczucie bezpieczenstwa mieszkaficow. Dobry dostep do ustug publicznych
zmniejsza obcigzenie czasowe i logistyczne dnia codziennego. MozliwoS¢ zatatwiania podstawowych spraw pieszo sprzyja aktywnosci fizycznej i lepszej
kondycji psychicznej. Czytelna struktura okolicy zwigksza poczucie orientaciji i kontroli nad otoczeniem. Niski poziom przestgpczoéci bezposrednio wptywa
na spokdj i komfort emocjonalny. Dostgp do komunikacji publicznej redukuje zalezno§¢ od samochodu i zwigzany z nig stres. Dobrze zaprojektowane
sgsiedztwo sprzyja spontanicznym kontaktom spotecznym. Izolacja przestrzenna i brak ustug w poblizu moga prowadzi¢ do poczucia wykluczenia. Jako§¢
otoczenia wptywa na to, jak czesto mieszkahcy wychodza z domu i korzystaja z przestrzeni publicznej. W efekcie dobre sasiedztwo wspiera zdrowie
psychiczne, relacje spoteczne i ogding jakos¢ zycia.

Na co powinniSmy uwazac

I' Brak najpotrzebniejszych ustug w najblizszej okolic, co zmusi nas do ciggtego uzywania samochodu
! Ograniczony dostep do komunikacji miejskiej
1

Brak podstawowego bezpieczerfistwa, wysoka przestepczos¢ w okolicy
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Zdrowego mieszkania zyczy zespo6t
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